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ROMANIA

JUDETUL SATU MARE

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PETREST!

Codul de inregistrare fiscald 3963650

HOTARAREA Nr. 9/2018
privind modificarea Regulamentului de Functioanre al Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS
PARK PETRESTI

Consiliul Local Petresti, judetul Satu Mare.

Avand in vedere prevederile Art.3 puntul 20. din Legea Nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, cu privire la intelesul termenului de regulament in acest act normativ, ca
fiind acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorul parcului, coroborat cu prevederea
Art.1 din Hotararea Nr.31/2014 privind constituirea si inmatricularea S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK
PETRESTI S.R.L., adoptati de Consiliul Local al Comunei Petresti, conform ciruia Comuna Petresti este
actionar unic al administratorului parucului industrial si tinind cont de faptul, ci in momentul de fat, n
drept da, dar inc# in fapt nu existd societate comerciali de administratre a parcului industrial,

Avand in vedere expunerea de motive a primarului comunei.

Avand in vedere raportul de specialitate al secretarului comunei.

Aviénd in vedere prevederile Art.17 coroborat cu Art.1 litera g) puntul 2, si Art.36 alin.(2) lit.a)
alin.(3) lit.c), prevederile Art.36 alin.(6) lit.a) punctul 19, respectiv Art.36 alin.(9) din Legea Nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicati, cu modificiri i completari ulterioare cu privire la atributia
consiliilor locale de a hotéra infiintarea, in conditiile legii, organizarea si functionarea si exercitarea, in
numele unitatii administrativ-teritoriale, a tuturor drepturile si obligatiile corespunzatoare
participatiilor detinute la organisme prestatoare de servicii publice de interes local, cum ar fi societati
reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, atributia
de a asigura, potrivit competentelor sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor
publice de interes local stabilite prin lege, respectiv orice alte atributii stabilite prin lege,

in temeiul Art.-115 litera b) si Art.45 alin.(3) din Legea Nr.215/2001 a administratiei publice
locale, republicati, cu modificéri si completiri ulterioare,

HOTARASTE

Art.1.- Se aproba modificarea Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI in forma prezentatd in Anexa Nr.1 la prezenta hotirére.

Art.2.- Modificérile in Contractul - Cadru de Administrare si de Prestari Servicii
Conexe intervenite in urma modificarilor regulamentului contorm Art.1.- vor fi efectuate prin grija
administratorului S.C. Schwaben Businesss Park Petresti S.R.L. in colaborare cu secretarul comunei.

Art.3.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi primarul
Comunei Petresti i administratorul societétii comerciale.

Petresti, 1a 25. 1anuarie 2018
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018

REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
AL
PARCULUI INDUSTRIAL
SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI

Preambul
(1) Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti - in continuare Parc Industrial - are o suprafata
totala de 11,886 ha situat pe teritoriul administratival Comunei Petresti si funtioneazi sub directa
gestionare si administrare a S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L. — in continuare Societatea-
Administrator - societate detinuta in totalitate de Comuna Petresti. Parcul Industrial se afla in
proprietatea exclusivd a S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L.. S.C. Schwaben Business Park
Petresti S.R.L. detine titlul de parc industrial pentru aceasti suprafti, in conformitate cu Ordinul
MDRAP Nr...../2014 si prevederile Legii N1.186/2013 privind constituirea si functionare parcurilor
industriale.
(2) Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial are la bazi contractele de administrare i prestiri
de servicii conexe pe care Societatea-Administrator le incheie cu persoanele juridice, care in cadrul
Parcului Industrial pe baza acestui contract desfisoard activitati economice, care se incadreaza in profilul
parcului industrial. Prin unitate se intelege suprafetele de teren cu dimensiunile stabilite in documentatia
parcului industrial impreund cu hala de productie aflatd in domeniul public al Comunei Petresti, daca
este amenajatd un astfel de imobil.
(3) Prezentul regulament de functionare reglementeazi in principal procedura de selectionare a
rezidentilor Parcului Industrial si destinatia unitatilor existente in Parcul Industrial.
(4) In conformitate cu PUZ-ul aprobat, cu reglementirile urbanistice aprobate pentru amplasamentul
suprafetelor disponibile din Parcul Industrial, acestia vor avea doui destinatii:

- teren destinat serviciilor

- teren destinat activitdtii de productie si cercetare

I. Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

(1) S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L. urméreste ci in Parcul Industrial s3 se realizeze cu
preponderentd urmétoarele activitati:

a. industrii prelucritoare.

b. afaceri, activitati financiar-bancare, proiectare, administrarea afacerilor etc.

c. distributie, activitdti de depozitare mérfuri, logistici etc.

d. servicii in care predomind industriile producitoare de servicii.

(2) In Parcul Industrial rezidentii sunt obligati si desfisoara numai activitatile pentru care sunt autorizati,
sd asigure sl s respecte totodatd masurile de protectie a mediului.

(3) Conform Legii Nr.186/2013 privind constituirea si functionare parcurilor industriale, rezidentii ai
Parcului Industrial sunt operatorii economici persoane juridice romane si/sau strdine, organizatii
nonguvernamentale, institutii de cercetare si alte unitéti fara personalitate juridica care functioneaza
conform legii si care desfasoara activitafi economice de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarilor
stiintifice si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale gi altele in cadru Parcului Industrial in calitate de
co-contractanti al Societdtii-Administrator in cadrul contractului de administrare i de prestéri servicii
conexe. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial este data incheierii de cétre
rezident a contractului de administrare §i prestari servicii conexe cu Societatea-Administrator.

IL. Drepturile si obligatiile Societatii-Administrator |
IL1. Obligatiile Societatii-Administrator
(1) In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societatea-

Administrator urmétoarele atributii si obligatii:
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
a) sd respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea respectdrii de cétre rezidentii
Parcului a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munci in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;
b) sé asigure selectionarea rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au
inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare;
¢) sd incheie contractele de administrare si prestiri de servicii conexe cu rezidentii Parcului Industrial
selectati potrivit prezentului Regulament de Functionare;
d) sd asigure rezidentilor Parcului Industrial dreptul de folosinta asupra unitatilor care formeazi obiectul
contractelor de administrare si prestéri servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a
edifica constructii pe terenul aferent unititilor in baza contractelor incheiate
¢) s asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosint asupra infrastructurii comune din Parcul Industrial
f) sd efectueze lucririle i serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizri convenite, dupd caz,
asupra infrastructurii Parcului Industrial, astfel incat s asigure rezidentilor Parcului Industrial folosinta
normald asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;
g) sd incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitafi, exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu rezidentii Parcului Industrial, in numele si pe seama acestora;
h) sd elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;
1) sd asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu;
J) sé gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;
k) s& depuna diligentele pentru atragerea surselor de finangare in scopul finantérii ori cofinantirii, dupa
caz, a proiectelor investitionale de intretinere gi/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului Industrial;
m) sé colaboreze si sd coopereze cu autorititile publice central si/sau locale, in vederea asigurarii
respectérii legii in cadrul Parcul Industrial;
n) sd dezvolte parteneriate In vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;
o) sd indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in regulamentele
proprii.

I1.2. Drepturile Societiitii-Administrator

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcul Industrial Schwaben Business Park
Petresti, Societatii-Administrator S.C. Schwaben Business Park Petresti S.R.L. ii revin, in principal,
urmétoarele

drepturi:

a) sé Incaseze de la rezidentii Parcului Industrial sumele de bani datorate Societitii-Administrator de
cétre acestia, In baza contractelor de administrare si prestiri de servicii conexe si a prezentului
Regulament de Functionare;

b) sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, in activitatea de gestionare si
de administrare a Parcului Industrial;

c) sa sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul

Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in

regulamentele emise de catre Societatea-Administrator;

d) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare gi prestiri de servicii

conexe si/sau in regulamentele proprii.

PRESEDINTE DE SEDY TA pag. nr.2 din 9 Contrasemneazi:
i SE@TET RUL COMUNEI
—

— ~ "
Sie



ety S (OPRECLNE)

_Consmul Local al Comunei Petregtl o ~Anexa Nr.1 Ia Hotarareci Nr. 9/2018

;’1511ﬁn -152&1&: "inaiﬁte de 01. ianuarie al fieckirui an calendaristic.

IIIL. Drepturile si obligatiile rezidentilor Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

IIL.1 Oligatiile rezidentilor Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

fn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea- Administrator, rezidentilor Parcului Industrial
le revin, in principal, urmatoarele atributii si obligatii:

a) In cazul in care In momentul incheierii contractului — cadru de administrare si de prestiri servicii
conexe procentul de ocupare a terenului unititii care face obiectul acestui contract este mai mic de 12 %
sd Inceapd lucrérile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de construire in termen de 3 (trei) luni de
la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, astfel incat si fie atins
procentajul mentionat mai sus. Rezidentul va notifica Societatea-Administrator referitor la demararea
efectiva a lucrarilor de proiectare anexénd in acest sens documentele justificative din care reies firi
echivoc contractarea si Inceperea lucrarilor de proiectare;

b) sa inceapd lucrérile de construire mentionate la litera precedentd a) pentru realizarea proiectului
propus in termen de maximum 9 (noud) luni de la data intrérii in posesia unitatii aflate in folosint,
conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul 1i va comunica de indata
Societdtii-Administrator demararea lucrérilor de construire, conform documentatiei depuse la autoritatea
care emite autorizatia de cosntruire;

c) si demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucririlor de construire, activitatea
in vederea cdreia s-a Incheiat contractul de administrare si de prestéri servicii conexe;

d) sé realizeze lucrarile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum $i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

e) si obtind toate avizele si autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activititii;
toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in intregime de
catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatei de construire si avizele necesare;
f) sd respecte normele de protectie a muncii si P.S.I: in desfasurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat;

g) sé execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii, la locatiile specificate si sd plateasca 1 1 adenta, conform reglementérilor aplicabile,
consumul de apa, energie electrici, canalizare, »aie' si alte servicii, conform contractelor de
servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) s& nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra unitétii i asupra infrastructurii
sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara acordul prealabil
scris al Societétii-Administrator;

1) sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren neconstruiti;

j) sd plateascd Societatii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;

k) si respecte regulamentele emise de cétre Societatea-Administrator a Parcului Industrial;

1) sa foloseascéd unitatea/unitatile, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusiva aferenta,
dupécaz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia
uzurii normale, sa le mentind In starea de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
de servicii conexe;

m) sé respecte destinatia unitétii stabilitd prin contractul de administrare si prestéri de servicii conexe, pe
toatd durata acestuia;

n) sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitéii care reprezintd obiectul contractului incheiat
cu Societatea-Administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente,
dupd caz, exceptand lucrérile necesare finalizarii Investitiei asumate;

0) s respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de Societatea-

Administrator a Parcului Industrial;
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
p) sé respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii/unitatilor,
dupa caz;

q) sd respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de citre Societatea-
Administrator si aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si Societatea-Administrator.

E e

A

II1.2 Drepturile rezidentilor Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator, rezidentilor Parcul Industrial
Schwaben Business Park Petresti le revin, in principal, urmitoarele drepturi:

a) dreptul de folosin{a asupra unitatii/unititilor care formeazi obiectul contractelor incheiate in mod
legal de catre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament i a Legii
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupi caz, aferente unitatii/unititilor
care formeaza obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe, in baza acestui contract
si a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de catre rezidenti cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de citre Societatea-Administrator
cu rezidentii, in baza prezentului Regulament si a Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale.

a) retea de energie electrica
b) retea de apd potabild

c) retea de apd industriald
d) retea de canalizare

e) retea de iluminat stradal §i perimetral in Parcului Industrial

f) retea internd de cii de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecare
parceld;

g) retea de alimentare cu gaze naturale

Intocmirea proiectelor tehnice si obtinerea avizelor si autorizaiilor necesare pentru bransamentul la
utilitdfile mentionate mai sus, inclusiv executarea lucrdrilor de brangament intra in sarcina rezidentilor.
Fiecare parcela are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial. Legéatura Parcului
Industrial cu drumul national DN 19 se face prin drumul din strada Vezendiului.

V. Dobéndirea si exercitarea de ciitre rezidenti a dreptului defolosinti asupra unititilor din Parcul
Industrial Schwaben Business Park Petresti

Administrarea Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti se realizeazi, in principal, in baza
contractelor de administrare si prestéri de servicii conexe pe care Societatea-Administrator le incheie cu
rezidentii Parcului Industrial, in urma procedurii de selectei a operatorilor economici care au inregistrat
oferte, In condifiile prezentului Regulament si a caietului de sarcini.

Rezidentilor prezenti n Parcul Industrial le este interzis si subcedeze terenul sau hala dat in folosinta ori
sd Inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fir acordul prealabil scris al Societatii
Administrator.

In cazul obtinerii aprobirii Societitii-Administrator, noile activitati trebuie sa respecte profilul general
de activitate al Parcului.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis si schimbe, fard acceptul prealabil scris al
Societdtii-Administrator, profilul initial al activitatii in considerarea cdruia i-a fost acceptati oferta, cu
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Consiliul Local al Comunei Petregti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
exceplia situatiilor speciale justificate de cerinfele de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la
cerintele de piatd. Schimbdrile vor fi admise, insd, doar cu respectarea profilului general de activitate al
Parcului.

Exercitarea de ciitre rezidentii Parcului Industrial a dreptului de folosm‘;a asupra infrastructurii comune si
asupra infrastructurii exclusive, conditiile gi termenii de furnizare, in conditiile legii, a utilitatilor in
cadrul Parcului Industrial, regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale i cu autovehicule in incinta
Parcului Industrial, la modul de calcul al cheltuielilor individuale si al cheltuielilor colective, precum si
masurile impuse in domeniul protectiei mediului vor fi reglementate distinct de citre Societatea-
Administrator, printr-un regulament obligatoriu adoptat conform art.14 din Legea Nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si in baza actelor de infiintare ti de functionare a
Societdtii-Administrator.

VL. Pretul folosintei unititii (Redeventa). Taxa de administrare
Suma totala care va fi platita de catre rezidenti in schimbul cesionirii de citre Societatea-Administrator a
dreptului de folosintd asupra unitatilor din Parcul Industrial si asupra infrastructurii acestuia este formati
din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputa de citre
Societatea-Administrator in schimbul acordarii dreptului de folosin{i asupra infrastructurii si in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de citre Societatea-Administrator.
Redeventa are doud componente:
1. Redeventa perceputa de citre Societatea-Administrator este in cuantum de:

- minimum 0,05 Euro/mp/an pentru cei care creeaza peste 30 de locuri de munci

- minimum 0,10 Euro/mp/an pentru cei care creeazi intre 21 si 30 de locuri de munci

- minimum 0,15 Euro/mp/an pentru cei care creeazi intre 11 si 20 de locuri de munci

- minimum 0,20 Euro/mp/an pentru cei care creeazd intre 6 si 10 de locuri de munca

- minimum 0,25 Euro/mp/an pentru cei care creeazi intre 4 $i 5 de locuri de munca

- minimum 0,30 Euro/mp/an pentru cei care creeazi intre 1 si 3 de locuri de munca
2. Redeventa perceputd de cétre Societatea-Administrator in schimbul dreptului de folosinta al halei
existente fntr-una dintre unitéti, aceastd hala apartindnd domeniului public al Comunei Petresti, este in
cuantum de:

- minimum 0,8 Euro/mp/lund pentru cei care creeazi peste 30 de locuri de munci

- minimum 0,9 Euro/mp/luna pentru cei care creeaza intre 25-30 de locuri de munci

- minimum 1,0 Euro/mp/lund pentru cei care creeazi intre 20-24 de locuri de munci

- minimum 1,1 Euro/mp/lund pentru cei care creeazi intre 15-19 de locuri de munci

- minimum 1,2 Euro/mp/lund pentru cei care creeazi intre 10-14 de locuri de munca

- mmlmum 1,3 Euro/mp/lund pentru ce1 care meeaza 1ntre 5-9de locun de muncd

Taxa de administrare perceputd de citre Societatea-Administrator este in cuantum de 0,3 Euro/mp/an
(fara T.V.A.).

Taxa de administrare se calculeazi la Intreaga suprafaté a terenului detinut in baza contractului de
administrare §i prestéri servicii conexe.

Taxa de administrare se pliteste de citre rezidentul persoani juridicd incepind cu data semndrii
contractului de administrare §i prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatirii terenului in Parcul
Industrial si se plateste anual In luna in care s-a incheiat contractul de administrare i de prestiri servicii
conexe, pe un an §i pe toatd durata exploatarii terenului in Parcul Industrial.
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
Redeventa perceputd de citre Societatea- Administrator in schimbul dreptului de folosinta al unei hale
existente, se va achita de reezident cu titlu de Redeventd lunari, in primele 15 (cincisprezece) zile
lucritoare ale fiecarei luni, cu exceptia primei trange, care se va achita in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucrétoare de la data incheierii contractului, ori de la data incheierii procesului-verbal de predare-
primire a halei, in cazul in care aceastd predare-primire (si inclusiv folosirea conform destinatie a halei)
este Tmpiedicati la data Incheierii contractului dintr-o cauza obiectiva bine definita.

In schimbul taxei de administrare, Societatea-Administrator asigurd serviciile de iluminat public, de
curdtire si deszdpezire in spatii comune, de intretinere si de reparare a drumurilor interioare comune siva
repara retelele de utilitati pana la limita unitatii aflate in folosini.

Pretul redeventei si taxa de administrare, stabilite prin contractul /contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii, vor fi actualizate anual cu inflatia din Zona Euro.

VIL. Durata exercitiirii dreptului de folosintii asupra unititilor disponibile in Parcul Industrial
Schwaben Business Park Petresti

In cazul atribuirii unitdtilor disponibile durata exercitérii de ctre rezident a dreptului de folosinta asupra
unitatii care formeaza obiectul contractului de administrare si prestari servicii conexe, respectiv al
contractelor incheiate conform legii, este de maximum 49 (patruzecisinoui) ani. Durata contractului de
administrare i prestari servicii conexe, pot fi prelungite o singuri dati pentru o perioad3 egali cu cel
mult jumitate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointi al partilor. La data prelungirii, prin act
aditional, a duratei contractului de administrare i prestéri servicii conexe, pirtile vor renegocia
redeventa si taxa de administrare.

VIII. Accesul in Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti

Viitorul rezident al Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti trebuie si ofere cel putin
urmétoarele informatii/documente care s3 ateste ca:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau 1n lichidare sau cu activitatea suspendati sau in

orice altd procedurd prevazutd de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni; Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de platé la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de activitate al
Parcului Industrial.

@) societatea are sediul social in Comuna Petressti

B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in stréinétate;

b) nu este insolvabil, nu se aflé in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendat;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni; Pentru demonstrarea
indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii ofertet, cazierul judiciar sau alt
document echivalent, in copie legalizati;

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de activitate al
Parcului Industrial.

g) Sé aibd, sau sd mute sediul social in Comuna Petresti
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
Viitorii rezidenfi trebuie si prezinte documente care si dovedeasca cel putin urmatoarele:
A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE
a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;
b) nu sunt insolvabili, nu se afli in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre
Oficiul Registrului Comertului;
¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;
d) nu au restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile, privind plata
obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local;
e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;
f) desfasoara activitifi autorizate, acceptate de citre Societatea-Administrator si specificate in prezentul
Regulament;
g) Organul decizional al Societatii-Administrator a aprobat realizarea ivestitiei propuse de ofertant
h) au depus copii de pe bilanturile contabile;
1) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a semna, in numele si pe
seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri servicii conexe;
j) Dovada ci au sediul social in Comuna Petresti
B. In cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE
a) sunt agenti economici inregistrati in striinatate, sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizat3;
b) nu sunt insolvabili, nu se afli in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendat, sens
in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cétre Registrul Comertului sau
echivalent, in copie legalizati;
¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii vor
depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, in
copie legalizati;
d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, 1a bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale in {ara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copic legalizati;
e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;
f) desfasoari activititi autorizate, acceptate de citre Societatea-Administrator si specificate in prezentul
Regulament; '
) Organul decizional al Societatii-Administrator a aprobat realizare documentelor investitiei propusa de
ofertant.
h) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizats, dupa caz;
1) au depus dovada Imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a semna, in numele si pe
seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe, in copie legalizati;
j) Dovada c au sediul social iIn Comuna Petresti
Contractul de administare si prestéri servici conexe avind obiectiv Unitatile disponibile din Parcul
Industrial pot fi incheiate numai dupd participarea acestora la o licitatie organizatd de Societatea-
Administrator in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si al caietului de sarcini al licitatiei
deschise, respectdand OUG Nr.34/2006 cu modificarile si completarile in vigoare si a Ordonantei de
Urgentd Nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

IX. Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial Schwaben

Business Park Petresti
Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial se referd la:
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
1. Suma investita in cazul unei unitati fara constructii: minimum 50 EUR/mp (raportatd la suprafata
totald a unitafii pentru care se depune oferta); Prin investifie se intelege valoarea constructiilor finalizate
(constructii cu acoperis) plus mijloacele fixe (exceptand platformele betonate).

2. Procentul de ocupare a terenului contractat: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafata initiala de
minimum 12 % (raportata la suprafata totali a unitétii pentru care se depune oferta) si maximum 45 %
(raportaté la suprafata totald a unititii pentru care se depune oferta).

3. Penrtru unitatea care contine hala existents, care are o situafie speciala, prin investitie se intelege
valoarea totald a utilajelor necesare pentru productic in prima fazi, valoarea acelor utilaje, care participd
in productia realizati de locurile de munc efectiv existente. Pentru aceastd unitate suma investita este de
100 EUR/mp si se calculeaza raportati la suprafata halei.

4. Ofertele care nu indeplinesc conditiile minime cumulativ prevazute nu sunt luate in considerare.

Pe toatd durata contractelor incheiate cu Societatea-Administrator, rezidentii sunt obligati sa adopte toate
mdsurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjuritor, in conditiile previzute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul de Urbanism al Parcului
Industrial

X. Evaluarea ofertelor. Atribuirea unititilor disponibile

In cazul atribuirii unitétilor prin procedura LICITATIEI DESCHISE procesul de evaluare si de selectie a
ofertelor consta in parcurgerea urmétoarelor etape:

1. Inguntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertantii vor depune la sediul Societatii-
Administrator toate documentele in forma si in perioada solicitate.

2. Dupad verificarea existentei documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a criteriilor de
eligibilitate impuse, Asociatului Unic stabileste ofertantii cAstigitori $1 comunici in scris tuturor
participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul de participares

3. Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescitoare a
punctajelor dobandite.

4. In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi convocati i li se
va solicita si creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Eurocenti/mp/an. In vederea
stabilirii ofertantului castigator.

5. Evaluarea se va face prin alocarea urmitorului punctaj:

cu constructii
- existente
Pretul oferit (cuprinzand
10 10
redeventa/mp/an)
2 | Valoarea investitiei la care se angajeazi 30 15
Locurile de munca noi
3 50 65
4 ' 1taj[ei al proiectului de 10 10
mvestifie

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acordi astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt pref se
acordd punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazi» se acord3 astfel:
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Consiliul Local al Comunei Petresti Anexa Nr.1 la Hotararea Nr.9/2018
Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investifie mai micd punctajul se acorda astfel: In = (investitie n/investitie maxima) * punctajul
maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munci la care se angajeazi» se acordi astfel:

Pentru cel mai mare numdér de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru un numér mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim
acordat. Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

Ly W SHEPTYECS AP

XI. incetarea/rezilierea contractului de administrare si de prestari servicii conexe,

Contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe se reziliazi de drept in oricare din urmétoarele
cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu pléteste, in termen de 90 (noudzeci) zile lucritoare de la data emiterii
facturii, sumele de bani datorate Societétii-Administrator in temeiul Contractul de administrare si de
prestéri servicii conexe;

b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite prin
contractul de administrare si de prestéri servicii conexe;

¢) in situatia In care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile contractuale;

¢) 1n situatia In care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul Regulament ;

) Societatea-Administrator nu-si respecta oricare dintre obligatiile contractuale;

g) daca una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori lichidare;

h) in alte cazuri prevézute in contractul de administrare si de prestari servicii conexe sau de legea in
vigoare.
i) cwacordul comun ilor:

Contractul de administrare si de prestéri servicii conexe inceteaza prin ajungerea la termen, daci nu este
prelungit cu acordul partilor, prin act aditional. In caz de incetare si/sau reziliere, Societatea-
Administrator are dreptul sa intre in posesia unitétii ce a format obiectul contractului de administrare si
prestéri de servicii conexe de indati, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii
Parcului in baza prevederilor legale. In cazul rezilierii/denuntirii/incetirii contractului/contractelor dintre
rezident i Societatea-Administrator, drepturile constituite In baza acestuia/acestora vor fi radiate din
Cartea Funciara.

XII. Dispozitii finale
Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial intrd in vigoare la data acordarii titlului de

parc industrial gi poate fi modificat si actualizat prin hotdrarea Asociatului Unic.

Prezentul Regulament de Functionare a Parcul Industrial Schwaben Business Park Petresti este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului Industrial si constituie anexa la contractele de administrare si
de prestari servicii conexe si a fost aprobat prin Hotérarea nr.29/2014 a Consiliului Local al Comunei
Petresti.

- ASOCIAT UNIC
COMUNA PETRESTI
Petresti, la 25. 1anuarie 2018
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