PARCUL INDUSTRIAL SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI                   Caiet de sarcini
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S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L.  

447240 Petreşti nr.1 jud. Satu Mare, CUI 33624337 
tel./fax 0261-820063 e-mail schwabenbusinessp@gmail.com
Nr.5 din 23. iunie 2020 
CAIET DE SARCINI

privind o procedura de concesionare în cadrul 
Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI
I. DATE GENERALE 

I.1. Prezentul caiet de sarcini îsi propune să le ofere celor interesaţi toate informaţiile utile cu privire la modalităţile si procedurile de concesionare a parceleI cu hală sau a unei parcele fără construcţie disponibile în perimetrul Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI, conform 
Anexei 1 – Planul parcului industrial – Parcelă şi hală disponibilă, 

destinată firmelor care desfăşoară activităţi încadrate în profilul de activitate al Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI, având o suprafaţă totală de 11,886 ha, fiind situat pe teritoriul administrativ al Comunei Petreşti şi administrat de S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L. (societate deţinută 100% de Comuna Petreşti). Titlul de parc industrial a fost obţinut în februarie 2015 prin Ordinul Ministerului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr.242/2015. Terenul supus concesionării este proprietatea publică a Comunei Petreşti, în administrarea S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L.. 

I.2. Scopul organizării negocierii directe publice deschise este concesionarea unei parcele şi a unei hale de producţie situată pe acesta, din Parcul Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI situate conform Anexa 1. 
I.3. Concesionarea se face prin procedura de negociere directă publică deschisă, în baza Legii nr. 215/2001 privind administraţia publică locală republicată respectând prevederile Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului Nr.34/2006, a  Ordonanţei de Urgentă a Guvernului Nr.54/2006 toate cu modificările şi completări ulterioare şi în condiţiile prevăzute de Hotărârea Consiliului local al Comunei Petreşti nr.8 din 25. ianuarie 2018 privind modificarea Regulamentului de Functioanre al Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETRESTI. 

I.4. Având în vedere dotările si utilităţile cu care este prevăzut Parcul Industrial, destinaţia planificată a parcelelor, acestea sunt adecvate construcţiei de hale/clădiri pentru diverse activităţi de producţie si servicii, în conformitate cu regulamentul parcului.
I.5. CONDIŢII MINIME PENTRU ACCESUL INVESTITORILOR ÎN PARCUL INDUSTRIAL 

I.5.1. Suma investită: minim 50 EUR/mp. Penrtru unitatea nr.8 cu hala existentă prin investiţie se înţelege valoarea totală a utilajelor necesare pentru producţie în prima fază, valoarea acelor utilaje, care participă în producţia realizată de locurile de muncă efectiv existente. Pentru această unitate suma investită este de 100 EUR/mp şi se calculează raportată la suprafaţa halei.

I.5.2. Gradul de ocupare a terenului concesionat: minim 12 % şi maximum 45 %
II. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE NEGOCIERII DIRECTE 

II.1. Suprafaţa de teren reprezentând una parcelă conform topografiei, formei geometrice şi dimensiuni cu hală de producţie aferentă, respectiv 17 parcele fără construcţii destinate concesiunii, precum şi cu reţeaua de drumuri interioare sunt prezentate în Anexa 1 ataşată prezentului document. 

Vizitarea amplasamentului 

II.2. Ofertantului i se recomandă să viziteze şi să examineze amplasamentul şi să obţină pentru el însuşi, pe proprie răspundere, toate informaţiile necesare pentru elaborarea ofertei. II.3. Destinaţiile si condiţiile prevăzute pentru parcelele şi parcela cu hala existentă sunt construcţie de hale/clădiri industriale, căi de acces, zone verzi si parcări pentru diverse activităţi de producţie si servicii, care se încadrează în profilul planificat de activitate al parcului. 
II.4. Asigurarea condiţiilor adecvate pentru dezvoltarea durabilă a activităţilor firmelor locatare în domeniile eligibile se realizează prin utilităţile si dotările distribuite în parc la nivelul fiecărei parcele, care sunt următoarele: 

a) reţea de energie electrică 

b) reţea de apă potabilă

c) reţea de apă industrială

d) reţea de canalizare 

e) reţea de iluminat stradal şi perimetral în parcul industrial

f) calea de acces, de transport, de aprovizionare şi de distribuţie bunuri intern;

g) reţea de alimentare cu gaze naturale;
II.5. Întocmirea proiectelor tehnice şi obţinerea avizelor şi autorizaţiilor necesare pentru branşamentul la utilităţile menţionate mai sus, inclusiv executarea lucrărilor de branşament intră în sarcina rezidenţilor.

II.6. Fiecare parcelă are acces direct la drumul din interiorul parcului industrial iar legătura acestuia cu drumul naţional DN 19 se face printr-un drum asfaltat de 1 km. 

III. CONDIłIILE DE EXPLOATARE 

Suprafaţa de teren şi hala, respectiv parcelele fără construcţii ce urmează a fi concesionate se vor utilizata de către concesionar pe toată durata contractului în condiţiile prevăzute de către acesta, iar pe toată perioada contractului de concesionare este interzisă modificarea destinaţiei spaţiului, a activităţii pentru care s-a încheiat contractul sau subconcesionarea fără acordul prealabil scris al concedentului, care nu va fi refuzat în mod nejustificat. 

IV. INVESTIłII CARE CAD ÎN SARCINA CONCESIONARILOR 

IV.1. Termenele pe care concesionarul este obligat să le respecte în realizarea investiţiilor necesare pentru activitatea proprie la care se angajează în parc, respectiv (în cazul în care nu are obligaţia unei investiţii într-un termen apropiat) de branşare la utilităţile existente: 

- în cazul în care în momentul încheierii contractului – cadru de administrare şi de prestări servicii conexe procentul de ocupare a terenului unităţii care face obiectul acestui contract este mai mic de 12 % să înceapă lucrările de proiectare pentru obţinerea autorizaţiei de construire în termen de 3 (trei) luni de la intrarea în vigoare a contractului de administrare şi de prestări servicii conexe, astfel încăt să fie atins procentajul menţionat mai sus. Rezidentul va notifica Societatea-Administrator referitor la demararea efectivă a lucrărilor de proiectare anexând în acest sens documentele justificative din care reies fără echivoc contractarea şi începerea lucrărilor de proiectare; 

- să înceapă lucrările de construire menţionate la litera precedentă a) pentru realizarea proiectului propus în termen de maximum 9 (nouă) luni de la data intrării în posesia unităţii aflate în folosinţă, conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul îi va comunica de îndată Societăţii-Administrator demararea lucrărilor de construire, conform documentaţiei depuse la autoritatea care emite autorizaţia de cosntruire;

- în cazul în care unitatea conţine şi o hală de producţie desfăsurarea activităţii în vederea căreia s-a încheiat contractul de concesiune se impune a fi început în termen de 4 luni de la intrarea în vigoare a contractului.
- în cazul în care în momentul împlinirii termenului de 3 ani şi 9 luni calculat de la încheierea contractului – cadru de administrare şi de prestări servicii conexe procentul de ocupare a terenului este mai mic de 20 %, rezidentul să notifice Administratorul despre începerea lucrărilor de proiectare pentru obţinerea autorizaţiei de construire în scopul măririi acestui procent până la atingerea limitei respective. Notificarea va conţine un contract ferm, sau altă dovadă din care reiese fără echivoc voinţa concretă a rezidentului pentru realizarea lucrărilor necesare pentru atingerea procentului minim de ocupare a terenului. Limita de 20 % a procentului de ocupare a terenului va fi atinsă cel puţin la împlinirea termenului de 60 de luni calculate de la încheierea contractului – cadru de administrare şi de prestări servicii conexe.

- să demareze, în termen de maximum 2 (doi) ani de la data începerii lucrărilor de construire, activitatea în hala suplimentară construită activitatea pentru care s-a încheiat contractul de administrare şi de prestări servicii conexe;
IV.2. Nerealizarea acestor obligaţii duce la rezilierea contractului de concesionare, în urma investigaţiilor la faţa locului realizate de către o comisie constituită din reprezentanţi ai concedentului si concesionarului. 

IV.3. Cheltuielile cu investiţiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar odată cu încetarea contractului de concesiune, investiţiile impuse în sarcina concesionarului prin contract vor fi predate si vor trece de drept, libere de orice sarcini, în patrimoniul concedentului. Orice investiţie sau amenajare care este necesară scopului pentru care a fost concesionată parcela de teren şi hala de producţie, se va realiza numai în baza unei autorizaţii de construire însoţită de toate avizele cerute de lege şi de avizele de principiu ale concedentului S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI S.R.L.. 
IV.4. Concedentul va face toate demersurile pentru ca Primăria Comunei Petreşti să elibereze autorizaţia de construcţie în termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data depunerii de către concesionar a documentaţiei complete.
V. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR 

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate de acesta în mod direct, pe riscul si pe răspunderea sa, respectând legislaţia de protecţia mediului, pe toată perioada derulării contractului. La încetarea contractului, concesionarul este obligat să predea, în deplină proprietate, libere de orice sarcini, bunurile concesionate, inclusiv cele rezultate din investiţii sau amenajări căzute în sarcina concesionarului la care acesta s-a obligat prin oferta depusă în temeiul caietului de sarcini si contract. 

VI.DURATA CONCESIONĂRII 

Durata concesionării este de maximum 49 ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadă egală cu cel mult jumătate din durata sa iniţială prin simplul acord de voinţă al părţilor. 

VII.REDEVENŢA MINIMĂ 

VII.1. Redevenţa se stabileşte în funcţie de locuri de muncă create. Pentru cesionarea drepturilor asupra infrastructurii, în scopul susţinerii cheltuielilor de mentenanţă şi cu utilităţile furnizate direct de către Societatea-Administrator.asupra unei unităţi, acesta se stabileşte în:

· minimum 0,05 Euro/mp/an pentru cei care creează peste 30 de locuri de muncă

· minimum 0,10 Euro/mp/an pentru cei care creează între 21 şi 30 de locuri de muncă

· minimum 0,15 Euro/mp/an pentru cei care creează între 11 şi 20 de locuri de muncă

· minimum 0,20 Euro/mp/an pentru cei care creează între 6 şi 10 de locuri de muncă

· minimum 0,25 Euro/mp/an pentru cei care creează între 4 şi 5 de locuri de muncă

· minimum 0,30 Euro/mp/an pentru cei care creează între 1 şi 3 de locuri de muncă
VII.2. Pentru drepturile asupra halei de producţie din lotul 8 se percepe o redevenţa de:

-
minimum 0,8 Euro/mp/lună pentru cei care creează peste 30 de locuri de muncă

-
minimum 0,9 Euro/mp/lună pentru cei care creează între 25-30 de locuri de muncă

-
minimum 1,0 Euro/mp/lună pentru cei care creează între 20-24 de locuri de muncă

-
minimum 1,1 Euro/mp/lună pentru cei care creează între 15-19 de locuri de muncă

-
minimum 1,2 Euro/mp/lună pentru cei care creează între 10-14 de locuri de muncă

-
minimum 1,3 Euro/mp/lună pentru cei care creează între 5-9 de locuri de muncă

-
minimum 1,4 Euro/mp/lună pentru cei care creează între 1-4 de locuri de muncă

VII.3. Sumele în euro se calculează la cursul oficial BNR de la data de referinţă (data publicării anunţului privind concesionarea, data depunerii ofertei de către investitor, data emiterii facturii de către concedent). Redevenţa minimă specificată anterior nu conţine T.V.A.. Nivelul fundamentat al redevenţei lunare este calculat la cursul BNR din 22. iunie 2020 (1 Euro = 4.8415 lei) si este bază de pornire în stabilirea ofertei de către investitor.La data prelungirii perioadei de concesiune prin act adiţional părţile vor renegocia redevenţa.
VIII.TAXA DE ADMINISTRARE 

Taxa de administrare este de 0,3 euro/mp/an destinată întreţinerii infrastructurii parcului, a spaţiilor comune sau altor activităţi necesare bunei funcţionări a parcului. Taxa de administrare se va percepe din momentul punerii la dispoziţia concesionarului a bunurilor concesionate conţinând infrastructura de utilităţi, parcela de teren şi hala (în cazul în care există). Preţul concesiunii si taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflaţia în zona euro. 
IX.OBLIGAŢIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECŢIA MEDIULUI 

Concesionarul este obligat să ia, pe tot parcursul concesionării, toate măsurile necesare şi obligatorii pentru protejarea mediului înconjurător în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare privitoare la protecţia mediului şi de Regulamentul de Funcţionare al Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI. 

X. ALTE CLAUZE 

X.1. Concesionarul nu are voie să subconcesioneze terenul concesionat sau să vândă ori închirieze spaţii de producţie sau servicii realizate din investiţiile proprii, fără acordul prealabil scris al concedentului. În cazul obţinerii aprobării concedentului, noile activităţi vor respecta profilul de activitate al parcului. 

X.2. Concesionarul nu are voie să schimbe fără acceptul scris prealabil al concedentului, profilul iniţial al activităţii firmei pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu excepţia situaţiilor speciale, justificate de cerinţe de dezvoltare si adaptare a producţiei proprii la cerinţele de piaţă. Schimbările se vor admite însă, doar cu respectarea profilului general de activitate al parcului. 
X.3. Redevenţa (inclusiv cota legală de TVA), se va achita în rate semestriale egale în primele 15 zile lucrătoare ale fiecărui semestru, suma datorată în Euro echivalându-se la cursul BNR de la data emiterii facturii. Pentru fiecare zi de întârziere se percep penalităţi în cuantum de 0,1%/zi întârziere, procent aplicat asupra sumelor datorate, începând cu ziua următoare celei în care a expirat termenul de plată. 

X.4. În cazul neachitării redevenţei şi a taxei de administrare pe o perioadă de 3 luni consecutive contractul se reziliază de drept, fără punere în întârziere si fără orice altă formalitate prealabilă, iar concesionarul este obligat ca în termen de 3 luni să elibereze pe cheltuiala proprie terenul concesionat sau să pună în vânzare investiţia proprie si să asigure asumarea expresă şi necondiţionată de către noul proprietar a drepturilor si obligaţiilor prevăzute în contractul propriu de concesiune (inclusiv achitarea taxei de concesiune şi a redevenţei restante), având obligaţia de a finaliza procesul de vânzare în termen de maximum 3 luni de la rezilierea contractului de concesiune. 
X.5. La eventuala vânzare a investiţiilor proprii realizate de concesionar, în situaţia prevăzută la aliniatul anterior, este obligatoriu acordul prealabil scris al concedentului iar administratorul S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L. va fi invitat în scris să participe în calitate de parte interesată la semnarea contractului de vânzare, urmând ca ulterior să negocieze şi semneze noul contract de concesiune. 
X.6. Contractul de concesiune încetează în cazurile prevăzute de lege şi de contractul de concesiune. 

XI.CONDIŢII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE NEGOCIERE DIRECTĂ DESCHISĂ 

XI.1. La negociere directă vor fi acceptaţi ofertanţii care îndeplinesc cumulativ condiţiile: 

a) Să fie agent economic înregistrat în ţară (Oficiul Registrului Comerţului din România În cazul persoanelor juridice române) sau în străinătate (În cazul persoanelor juridice străine); 

b) Să nu fie insolvabil, în stare de faliment sau în lichidare sau cu activitatea suspendată; 

c) Administratorii lor să nu fie condamnaţi în procese penale pentru infracţiuni (cazier judiciar); 

d) Să nu aibă restanţe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligaţii si contribuţii legale; 

e) Să nu furnizeze date false în documentele de calificare; 

f) Să desfăsoare activităţi de producţie si servicii. 
g) societatea să aibă, sau să mute sediul social în Comuna Petreşti
XI.2. Pentru a participa la negociere directă, ofertantul trebuie să depună la sediul S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI S.R.L., până la data specificată în anunţ OFERTA, care va conţine următoarele documente: 

XI.2.1. GARANŢIEI DE PARTICIPARE
XI.2.1.1. Dovada constituirii garanţiei de participare la negociere directă în cuantum de 10.000 lei 

Garanţia de participare la negociere directă va fi constituită în unul din următoarele moduri: 

a). Scrisoare de garanţie bancară în favoarea S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L., valabilă până la data de 18. august 2020 inclusiv. Scrisorile de garanţie bancară vor fi eliberate, de regulă, de o bancă din România sau, după caz, de o bancă din străinătate, de preferinţă cu corespondent în România. 

b). Ordin de plată în contul S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L. nr.RO36BTRLRONCRT0269226001, deschis la BANCA TRANSILVANIA.
XI.2.1.2. Garanţia va fi returnată astfel:

-ofertanţilor declaraţi necâştigători: în termen de 3 zile lucrătoare de la data adjudecării 

-ofertanţilor câştigători: în termen de 3 zile lucrătoare de la data semnării contractelor de concesiune 

XI.2.2. DOCUMENTE DE CALIFICARE Documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului 

XI.2.2.A. Persoană juridica română: 

1. Formularul A – Informaţii generale; 

2. C.U.I. în copie, cu ştampila societăţii, semnat pentru conformitate cu originalul;

3. Copii de pe statutul şi contractul societăţii comerciale (cu actele adiţionale semnificative), cu ştampila societăţii, semnate pentru conformitate cu originalul;

4. Declaraţie pe proprie răspundere a administratorului societăţii că nu se află în reorganizare judiciară sau faliment sau într-una din situaţiile prevăzute de Legea Nr.85/2006 -original;

5. Împuternicire în original acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii de negociere directă publică, însoţită de copia actului său de identitate ştampilată şi semnată pentru conformitate cu originalul;

6. Scrisoare de bonitate financiară, în original;

7. Copie de pe bilanţul financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada înregistrării la D.G.F.P.;

8. Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor şi impozitelor faţă de stat şi administraţia publică locală.

XI.2.2.B. Persoană juridică străină: 

1. Formularul A – Informaţii generale

2. Actul de înmatriculare a societăţii comerciale străine, în traducere legalizată;

3. Traducere legalizată de pe statutul si contractul societăţii comerciale, cu actele adiţionale semnificative;

4. Declaraţie pe proprie răspundere a administratorului societăţii că nu se află în reorganizare financiară sau faliment -original;

5. Împuternicire în original acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii de negociere directă publică, însoţită de copia actului său de identitate ştampilată şi semnată pentru conformitate cu originalul;

6. Scrisoare de bonitate financiară, în original si în traducere legalizată;

7. Bilanţul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

XI.2.3. OFERTA TEHNICO-FINANCIARĂ propriuzisă va conţine următoarele:
XI.2.3.1. Oferta financiară propriuzisă – documentul va conţine cel puţin următoarele elemente:

-specificarea nivelului redevenţei/taxei de concesiune oferite exprimată în lei si în Euro (lei/mp/an; euro/mp/an) separat pentru parcela, respectiv pentru hală de producţie.
XI.2.3.2. Formularul B: descrierea activităţilor pe care le va desfăşura în parcul industrial, inclusiv a proceselor tehnologice folosite;

XI.2.3.3.  Formularul C (Angajamentul privind investiţiile asumate): investiţiile pe care se obligă să le facă, cu specificarea următoarelor elemente: regimul construcţiei planificate, suprafaţa construită, suprafaţa utilă, volumul planificat al investiţiei la punerea în funcţiune, suprafaţa ocupată de clădiri destinate producţiei din totalul suprafeţei concesionate – se va completa;În formularul C va fi specificat şi termenul final de realizare a investiţiilor; în cazul în care investiţia se va realiza etapizat se va prezenta şi un Grafic estimativ de lucrări;Investiţia propusă va respecta condiţiile minime (50 EUR suma minimă investită/mp şi 12% grad minim de ocupare a terenului, respectiv 100 EUR/mp pentru hală). Ofertele care nu respectă condiţiile minime impuse nu vor fi luate în considerare. 

XI.2.3.4. Formularul D (Angajamentul privind personalul angajat);

XI.2.3.5. Formularul E (Declaraţie comună privind problemele de mediu);

XI.2.3.6.  Specificaţii privind indicatorii planului de afaceri al investiţiei, respectiv dezvoltarea în etape a acesteia, acolo unde este cazul (volumul investiţiei totale si pe defalcarea pe ani/etape)

XI.3. Fiecare pagină ce face parte integrantă din documentaţia depusă pentru negociere directă trebuie să fie semnată în colţul dreapta jos de către reprezentantul legal al societăţii.
XII.MODUL DE DESFĂŞURARE A PROCEDURII DE NEGOCIERE DIRECTĂ DESCHISĂ

XII.1. Negocierea directă se va desfăşura în perioada 25.06.2020– 18.08.2020, conform calendarului anexat (Anexa2).

XII.2. La negociere directă pot participa persoanele fizice si juridice române sau străine.

Ofertanţii vor depune la sediul S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI S.R.L., situat în 447240 Petreşti nr.1 jud. Satu Mare, două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior:

XII.2.1. Plicul exterior va fi adresat „S.C. Schwaben Business Park Petreşti S.R.L. -Comisiei de evaluare si selectie a ofertelor depuse în cadrul procedurii de negociere directă din data de 07. IULIE 2020 pentru parcela cu nr.8 de mărime 4098 m² îpreună cu hala amplasată pe acesta, si/sau se va specifica numărul lotului/locturilor fără construcţii şi mărimea lotului respctiv în m2 situată în perimetrul Parcului Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI şi va fi însoţit (în exterior) de următoarele: 

-scrisoare de înaintare, pe care se vor indica următoarele: numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, un număr de telefon sau de fax, precum si un opis cu conţinutul plicului; plicul trebuie să conţină documentele de calificare specificate în cadrul Caietului de Sarcini (conform punct. XI.2.2.) 

-dovada constituirii garanţiei de participare (conform pct. XI.2.1.) 

XII.2.2. Plicul interior conţine OFERTA TEHNICO-FINANCIARĂ propriu-zisă întocmită conform punctului XI din Caietul de Sarcini şi trebuie să conţină: 

1. Oferta financiară 

2. Formularul B -descrierea activităţilor pe care le va desfăşura în Parcul Industrial 

3. Formularul C -Angajamentul privind investiţiile asumate 

4. Formularul D -Angajamentul privind personalul angajat 

5. Formularul E -Declaraţie comună privind problemele de mediu 

6. Specificaţii privind indicatorii planului de afaceri al investiţiei, respectiv dezvoltarea în etape a acesteia, acolo unde este cazul. In cazul adjudecării şi în vederea întocmirii Contractului de Concesiune, aceste documente vor face parte integrantă din Contract. 

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi înregistrate la sediul S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI S.R.L., situat în 447240 Petreşti nr.1 jud. Satu Mare, conform termenelor limită de depunerea ofertelor din “Calendarul negocierii directe deschise” (Anexa 2)

Deschiderea ofertelor va avea loc în prezenţa ofertanţilor si a Comisiei de Evaluare şi Selecţie a Ofertelor în data de 07. IULIE 2020 orele 14.oo, la sediul S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI S.R.L..
XIII.EVALUAREA OFERTELOR: 

XIII.1.În vederea stabilirii ofertantului câstigător, evaluarea se va face prin alocarea următorului punctaj: 
	Nr.crt.
	Denumirea  factoruli de evaluare (Fe)
	Punctaj maxim
specific care se acordă pentru valoarea cea mai ridicata a factorului respectiv 

( punctaj Femax)
	Punctajul alocat pentru oferte mai mici (factor/factor maxim) * Femax

	
	
	fără construcţii existente
	cu construcţii existente
	

	1
	Preţul oferit (cuprinzând preţul concesiunii parcelei şi a halei împreună cu taxa de administrare)
	10
	10
	Fe1pret

	2
	Valoarea investiţiei a care se angajează
	30
	15
	Fe2val

	3
	Locurile de muncă noi pe care se angajează să le creeze in momentul încheierii contractului de administrare şi prestări de servicii conexe
	50
	65
	Fe3locm

	4
	Procentul de maturitate al proiectului de investiţie
	10
	10
	Fe4mat

	5.
	PUNCTAJ MAXIM POSIBIL
	100
	100
	


XIII.2. Punctajul total se calculează prin însumarea punctajelor cordate pentru fiecare factor de evaluare: Pt = Fe1pret + Fe2val + Fe3locm+ Fe4mat. Contractul va fi atribuit ofertantului cu punctaj cel mai mare.
XIII.3. În situaţia în care 2 sau mai mulţi investitori dobândesc acelaşi puntaj vor fi convocaţi si li se va solicita să crească oferta de preţ, pasul de crestere fiind din 10 în 10 Eurocenţi/mp/an. Alte date informative despre Parcul Industrial SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI se pot obţine de pe pagina de web a parcului industrial: http://schwabusiness.eu/ro, de pe care se pot descărca si o parte din formularele necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii. 
ANEXE: 

ANEXA 1 – Planul parcului industrial -Parcele disponibile 

ANEXA 2 – Calendarul negocieii directe deschise 

FORMULARUL A: Informaţii generale 

FORMULARUL B: Date privind activităţile viitoare 

FORMULARUL C: Angajament de investiţii 

FORMULARUL D: Angajament referitor la personalul angajat 

FORMULARUL E: Declaraţie comună privind problemele de mediu 

FORMULARUL F: Proces verbal de predare-primire a parcelei concesionate 


S.C. SCHWABEN BUSINESS PARK PETREŞTI S.R.L.�
�
ADMINISTRATOR�
Dévai Noémi�
�
Semnatura�
�
�
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